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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att - direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda bolag - forvirva, forvalta, utveckla och
forsdlja fast och 16s egendom och vérdepapper, inom foretradesvis teknologi, industriteknik, infrastruktur, bioenergi med fokus pa
energisparande, telekommunikation, detalj- och grossisthandel, medicin-, lakemedels- och livsmedelsindustri samt bedriva annan
dirmed forenlig verksamhet.

Foretagets site dr i Stockholm.

Flerarsjamforelse®, koncernen

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3054 2411 9 464 35410 40 321
Res. efter finansiella poster -18 145 21 150 5743 360 860 -457 982
Balansomslutning 549 711 533 681 339484 287953 704 576
Soliditet (%) 86,13 84,33 90,11 93,11 Neg
Kassalikviditet (%) 205,52 179,51 667,54 431,29 13,9
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjamforelse*

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 160 161 1508 404 1102
Res. efter finansiella poster 67 437 -11 276 -32 375 487 781 -715 186
Balansomslutning 541 157 498 132 318 428 287 953 704 576
Soliditet (%) 92,41 86,85 95,85 87,71 Neg
Kassalikviditet (%) 116,43 143,45 55,01 172,26 0,65

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Russian Real Estate Investment Company AB startade sin verksamhet i april 2004. Per 31 december 2016 sa finns utgivet totalt 1 343
888 195 aktier varav 1 330 266 dr A-aktier och 1 342 557 929 ir B-aktier. Bolagets storsta dgare &r Icestone Invest Ltd. Vid arsskiftet
fanns det 970 (982) aktiedgare.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
I april 2016 har koncernen forvirvat 100 procent av RV Sochi LLC (namnéndrat till Ruric LLC i december 2016), foretaget dger 60
procent av Akcentre.

I maj 2016 har koncernen forvérvat 50 procent av Easypay HoldCo B.V ett foretag som édger 99,96% av PT Easypay Indonesia
National Payment System.

I juni 2016 har koncernen forvérvat 20 procent av aktierna i Avestra Group Holding LTD.

I oktober 2016 har koncernen investerat i utveckling av laghus i Moskva. Efter projektets fiardigstillande vilket beriknas ske under
2018 kommer utvecklaren att leverera 6 000 kvadratmeter bostadslokaler.

I december 2016 har koncernen forvérvat 8 procent av aktierna i Green Ocean Malta Ltd, ett bolag som producerar oljesorbenter.
For mer utforliga beskrivningar av projekten hinvisar vi till rubriken "Aktuella projekt".

Aktuella projekt

Fontaka 57

Tillgdngen redovisas som forvaltningsfastighet under utveckling. Fastigheten utvecklas for nidrvarande till ett multifunktionellt
komplex. Ungefir 30% av byggnaden kommer att utgoras av ett hotell som kommer vara i drift i slutet av 2017.

London Projekt.

Under 2016 forvirvade koncernen andelar i projekt for ombyggnationer av tva kontorsbyggnader i centrala London om 2 465 och 3
091 kvm, Golden square och Chancery Lane. Byggnationen for en av byggnaderna har fardigstéllts och forséljning har paborjats
under andra kvartalet 2017 varav 3 stycken ligenheter har salts. Andra byggnaden kommer att fardigstillas i slutet av 2017.
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Golden Square
Ombyggnation av en attavanings kontorsbyggnad till ett bostadshus med ldgenheter i lyxklass och takterrass. Bottenvaningen kommer
inneha lokaler for kommersiella indamal. Bostadsyta efter ombyggnation: 3 091 kvm.

Fastigheten &r beldgen i den mest prestigefyllda delen av Soho, ett av de viktigaste kommersiella omraden i West End. London, i den
norra delen av Golden Square vid korsningen Upper James Street/Break Street, soder om virldsberomda Carnaby Street. Projektet
kommer att slutféras under 2018.

Chancery Lane

En unik investeringsmdjlighet i ett fint omrade i London, pa grinsen mellan Westminster och City. Bostadsyta efter ombyggnation: 2
465 kvm. Ombyggnation av tre kontorsbyggnader som ligger i anslutning till Grade II pa Chancery Lane, till ligenheter i lyxklass
med takterrass. Bottenvaningen och forsta vaningen kommer att utnyttjas till kommersiella indamal. Det kommer dven finnas tillgdng
till parkering for ldgenhetsdgarna. Fastigheten ligger i den historiska delen av London - Chancery Lane, en unik enkelriktad gata i
nérheten av Westminster och City, inom néra avstand till Core Central Avtivities Zone och Strand Conservation Area.

Akcentre

Ett teknologiskt centrum for sterilisering av medicinska produkter, kryddor, konserver och andra produkter med hjélp av
hogteknologiska metoder for sterilisering. Innovationen i detta projekt bygger pa anvindningen av teknik som uppfyller internationell
kvalitetsstandard och sikerstiller hog bearbetningshastighet.

Centrumet kommer att vara den forsta aktdren pa den ryska marknaden som tillhandahéller kommersiella tjinster for
stralningssterilisering i enlighet med rysk och internationell standard.

Huvudsaklig verksambhet:
— tillhandahallande av tjinster for stralningssterilisering av medicinska produkter
— tillhandahallande av dirmed sammanhéngande dosimetriska laboratoriumtjénster
— tillfallig lagring av kundprodukter
— utveckling av tekniska foreskrifter och anvisningar om stralningsexponering
— utveckling av ny stralningsteknik pa begéran.

Service-Telecom

Service-Telecom grundades 2015 som ett oberoende telekomtorns infrastrukturforetag.

Foretaget tillhandahaller webbplatsleasing och utveckling av webbplatser till mobilnitoperatorer. Kirnprodukter dr 30 och 40 meter
hoga multifunktionella telekomtorn byggda i stider och pa landsbygden.

Forutom webbplatsleasing tillhandahaller Service-Telecom ett brett utbud av installation, optimering och integrering av
mobiltelefonsystem. Service-Telecom stréivar efter att bli marknadsledande bland oberoende Telecomtornforetag vad giller bade
tillvixt och niva av operativ effektivitet, bygga skriddarsydd tradlos infrastruktur for att stodja tradlos anslutning i Ryssland och CIS

EasyPay

Ett universellt betalningssystem i Sydostasien, vilket ger anvindare mgjlighet till omedelbar betalning av alla typer av varor och
tjanster.

EasyPay ir det forsta och enda betalningssystemet i Indonesien som mdjliggor betalning av alla typer av varor och tjdnster inom
e-handel med cash-in stationer och Oppettider dygnet runt. Det universella betalningssystemet grundar sig pa de moderna
betalningstjidnsterna som tillhandahalls av leverantor i Indonesien med eget procession- system, terminalnitverk, egenutvecklad
elektronisk planbok och mobila applikationer.

Avestra

Avestra Group bedriver handel med petrokemiska ramaterial och distribution av petrokemiska produkter. Huvudmarknaderna ar
Europa, Kina, Turkiet och Asien.

Avestra bestar av sex handelsforetag, ett serviceforetag och ett management/holdingbolag som utgor en enskild grupp och ansvarar for
upphandling, logistik och foretagsledning.

Framtida utveckling
Bolaget kommer att leta efter framtida investeringsmojligheter med hog avkastning och formaga att 6ka aktiedgarvirdet.

Finansiella risker
Nedan f6ljer en sammanfattning av betydande potentiella risker som konfronterar Ruric

Likviditetsrisker
Koncernen har inga visentliga utestdende externa skulder.
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Valutarisker

Koncernen bedriver verksamhet huvudsakligen i Ryska federationen och i Storbritannien. Majoriteten av tillgdngarna i koncernen
virderas i ryska rubel och i brittiska pund. Ryska rubeln &r ocksa den funktionella valutan i bolagets dotterbolag registrerade i Ryska
federationen. Detta skapar valutarisk, vilken inte sikrats av koncernen. Moderbolagets valuta &r i svenska kronan.

Ovriga risker

En del av koncernens verksamhet 4r beldgen i Ryska federationen. Foljaktligen dr koncernen utsatt for Ryska federationens
ekonomiska och finansiella marknader som visar egenskaper hos en tillvixtmarknad. De rittsliga, skattemissiga och regelgivande
ramverk fortsitter utvecklas och &r foremal for varierande tolkningar och frekventa foréndringar som tillsammans med andra juridiska
och skattemissiga svarigheter bidrar till de utmaningar som bemots av enheter som arbetar inom Ryska federationen.
Koncernredovisningen aterspeglar ledningens bedomning av effekterna av den ryska affiarsmiljon pa koncernens verksamhet och
finansiella stillning. Den framtida affarsmiljon kan avvika fran ledningens bedomning.

Forindringar i eget kapital, koncern

Belopp vid arets inging

Arets omrikningsdifferens
Minoritetsintresse nytillkomna koncernbolag
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

I koncernens annat eget kapital ingar reservfond med 236 000 tkr.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overfores

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Aktiekapitalikningsdifferens Annat eget Innehav utan Summa eget
kapital inkl bestimmande kapital
arets resultat inflytande
13 126 262 236 3183 453 250
36 894 0 0 36 894
0 0 19 797 19 797
-13 468 -7781 -21 249
50 020 248 768 15199 488 692
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
236 000 33224 -11 276 21948
-11 276 11276 0
67 437 67 437
236 000 21948 67 437 89 385
21947 025
67 436 989
89 384 014
89 384 014
89 384 014
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RESULTATRAKNING Koncernen Moderbolaget
2016-01-01 2015-01-01 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 3054 2411 160 161
Ovriga rorelseintikter 1320 486 834 446
4374 2 897 994 607
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter -11 871 -11 319 0 0
Ovriga externa kostnader 3 -14 836 -6 089 -4 808 -4 601
Personalkostnader 4 -4 871 -4 133 -088 -1 326
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -3134 8 157 0 0
-34 712 -13 384 -5796 -5927
Rorelseresultat -30 338 -10 487 -4 802 -5 320

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 5 0 0 44 894 -44 881
Resultat fran andelar i intresseforetag och 6
gemensamt styrda foretag -13 623 -7534 -13 623 -6 820
Resultat fran ovriga virdepapper och 7
fordringar som ir anldggningstillgangar -3399 23 644 0 327
Rinteintékter frin koncernforetag 0 0 9 045 31024
Ovriga réinteintikter och liknande 8
resultatposter 10018 12 073 11 251 9746
Rinteintikter fran intresseforetag 24 105 5 868 25 395 5656
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 908 -2414 -4 723 -1 008
12 193 31637 72239 -5 956
Resultat efter finansiella poster -18 145 21 150 67 437 -11276
Resultat fore skatt -18 145 21150 67 437 -11 276
Skatt pd arets resultat 9 -3 106 -1707 0 0
Ovriga skatter 0 -1 0 0
Arets resultat -21 251 19 442 67 437 -11 276
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Goodwill
Ovriga immateriella anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forvaltningsfastigheter under utveckling

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
13
12

14
15
16

18
19

20

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
0 0 0 0
915 0 0 0
915 0 0 0
12 749 0 0 0
32 156 240 0 0
111 689 83 206 0 0
156 594 83 446 0 0
0 0 64 636 48 688
0 0 174 146 194 375
66 202 7 66 202 6
194 519 165 864 173 654 161 093
14702 159 001 14702 0
65 093 10 996 0 0
340516 335 868 493 340 404 162
498 025 419 314 493 340 404 162
0 0 1 868 1708
0 0 25037 0
914 0 0 0
18 801 3556 757 334
8517 0 878 0
28232 3556 28 540 2042
0 92 777 0 90 450
0 927717 0 90 450
23454 18 034 19 277 1479
23 454 18 034 19277 1479
51 686 114 367 47 817 93 971
549 711 533 681 541 157 498 133
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BALANSR AKNING Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital, koncern
Aktiekapital 174 705 174 705
Omrékningsreserv 50 020 13 126
Annat eget kapital inklusive arets resultat 248 768 262 236
Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktiedgare 473 493 450 067
Innehav utan bestimmande inflytande 15199 3183
Summa eget kapital, koncern 488 692 453 250
Eget kapital, moderforetag
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 174 705 174 705
Reservfond 236 000 236 000
410 705 410 705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21947 33224
Arets resultat 67 437 -11 276
89 384 21 948
Summa eget kapital, moderforetag 500 089 432 653
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 25 261 16 722 0 0
Summa avséttningar 25 261 16 722 0 0
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 22 10 610 0 0 0
Summa langfristiga skulder 10610 0 0 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1389 240 1326 442
Skulder till koncernforetag 0 0 24 409 6698
Skulder till intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 5199 3415 569 569
Ovriga skulder 23 17078 58 435 13 282 56239
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 1482 1619 1482 1532
Summa Kortfristiga skulder 25 148 63 709 41 068 65 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 549 711 533 681 541 157 498 133
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

fore forandringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av goodwill

Forvirv av byggnader och mark
Forvirv av inventarier, verktyg och
installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag

Utdelning fran koncernforetag

Resultat fran likvidation

Arets limnade 14n till koncernforetag
Forvirv av andelar i intresseforetag
Arets limnade 14n till intresseforetag
Arets amorteringar fran intresseforetag
Forvirv av langfristiga viardepapper
Forsiljning av langfristiga viardepapper
Ny utlaning till utomstaende

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission
Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

10
11
13

14

14
15
16
17
17
18
18
19

Koncernen Moderbolaget
2016-01-01 2015-01-01 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31

-30 338 -10 487 -4 802 -5 320
13 384 -3 545 0 0
30 724 16 405 46 496 46 760
-4 908 2414 -4723 -1 008

0 -2 0 0
8 862 -43 36971 40432
0 0 -160 -0

-23762 -1 054 -26 338 -351

2933 -962 884 -945

-41 493 -2 150 -25 296 -1 987

-53 460 -4 209 -13 939 37 149
-3591 0 0 0
-1 668 0 0 0

-12 208 0 0 0

-65 093 0 0 0

0 0 -16 444 0

-0 0 24 737 0

0 0 -89 0

0 0 20229 -17 212

-66 195 7 -66 195 -6
-33 426 -172 684 -12 561 -167 913
0 -382 640 0 0

-14 702 0 -14 702 -382 639
255763 309 061 96 762 292 189
0 -10 997 0 -10 997

58 880 -257 253 31737 -235 184
0 138 697 0 138 697

0 55210 0 55210

0 193 907 0 193 907
5420 -67 555 17 798 -4 128
18 034 85589 1479 5607
23 454 18 034 19 277 1479
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden med undantag for finansiella instrument i
koncernredovisningen.

Finansiella instrument i koncernredovisningen har vérderats till sitt verkliga virdet. Finansiella instrument i moderbolaget
har viérderats till anskaffningsvirdet.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt har
ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rorelseférvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att
forvdrvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forviarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medriiknas i sin helhet dven for deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag beriknas till summan av verkligt virde vid forvérvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststills det verkliga virdet, med nagra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse vérderas till verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intikter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Inkop och forsialjning inom Koncernen Moderbolaget
koncernen
2016 2015 2016 2015

Andel av forséljningen som avser
koncernforetag 0 0 944 160
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NOTER
Not 3  Ersittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Carlsson & Partners Revisionsbyrd
AB
Revisionsuppdrag 537 466 537 417
Ovriga tjanster 200 208 200 158
Ovriga revisionsbolag
Revisionsuppdrag 58 410 0 221
795 1084 737 796

Not 4

Not 5

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksambhet olika typer av
kvalitetssdkringstjanster. Ovriga tjdnster dr sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller
skatteradgivning.

Personal Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av
bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 41,00 9,00 1,00 9,00
varav kvinnor 15,00 4,00 1,00 4,00
varav min 26,00 5,00 0,00 5,00

Loner, ersittningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala
kostnader och

pensionskostnader har utgatt med

foljande belopp:
Styrelsen och VD:
Loner och ersittningar 773 1114 773 1114
B 773 1114 773 1114
Ovriga anstillda:
Loner och ersittningar 2 822 2 807 0 0
2 822 2 807 0 0
Sociala kostnader 211 212 211 212
Summa styrelse och 6vriga 3 806 4133 984 1326
Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget
koncernforetag
2016 2015 2016 2015
Utdelning 0 0 24 737 0
Kursdifferens 0 0 25554 -28 170
Nedskrivningar 0 0 -5 397 -16 711
0 0 44 894 -44 881
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Resultat fran andelar i
intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Kursdifferens

Resultat fran ovriga virdepapper
och fordringar som ér
anléiggningstillgang

Réntor

Kursdifferens

Orealiserad virdeforandring pa
langfristiga derivatinstrument
Realisationsresultat

Aterforing av nedskrivningar

Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter

Réntor

Kursdifferens
Realisationsresultat
Orealiserade virdeforindring

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Goodwill

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
-13 623 -7534 -13 623 -6 820
-13 623 -7534 -13 623 -6 820
Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
281 467 0 398
-3 680 16 747 0 -71
0 5 826 0 0
0 604 0 0
0 0 0 0
-3399 23 644 0 327
Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
5292 4345 6570 4133
-1 586 -791 -1 631 -580
6312 6193 6312 6193
0 2 326 0 0
10018 12 073 11 251 9746
2016 2015
-856 0
-2 250 -1707
-3 106 -1707
Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
17 810 17 810 0 0
3591 0
21401 17 810 0 0
-17 810 -17 810
-3 591 0 0 0
-21401 -17 810 0 0
0 0 0 0

Under aret har koncernmissig goodwill uppkommit vid forvérv av andelar i PT Easypay Indonesia National Payment
Systems genom EasyPay HoldCo B.V. Goodwill har skrivits ner till 0 SEK i bokslutet 2016-12-31.

Koncernmissig goodwill har dven tidigare ar uppkommit vid forvirv av andelar i dotterbolaget Grechetto Holdings Ltd och
deras dotterbolag Litera LLC. Goodwill skrevs ner till 0 SEK i bokslutet 2014-12-31.
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Forvirv av dotterbolag
Inkop

Valutakursjustering
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgaende redovisat vérde

Not 12 Forvaltningsfastigheter under
utveckling

Ingéende anskaffningsvirde
Valutajustering

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Aterford nedskrivning
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Verkligt virde

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
0 0 0 0
1 668 0 0 0
9284 0 0 0
1797 0 0 0
12 749 0 0 0
12 749 0 0 0
Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
143 646 143 646 0 0
-20 423 -46 688
123 223 96 958 0 0
-13752 -21913
2218 8161
-11 534 -13 752 0 0
111 689 83 206 0 0
111 689 83 206

Per 2016-12-31 bestar koncernens fastighetstillgdng endast av hyresrittigheterna till Fontanka 57. Under 2014 forvérvade
koncernen resterande 50 % av aktier i Grechetto Holdings Limited och som foljd da resterande 50% av hyresrittigheter till
Fontanka 57. Hyreskontraktet har virderats av en extern virderingsfirma och redovisas under rubriken

"Forvaltningsfastigheter under utveckling".

Not 13 Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Overtagande av inventarier genom

forvarv av koncernbolag
Inkop/forséljningar
Valutakursjusteringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andelar i koncernforetag

Koncernen Moderbolaget

2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
240 310 0 0

12 208 0 0 0
20352 -70 0 0

888 0 0 0

33 688 240 0 0
-1532 0 0 0
-1532 0 0 0
32156 240 0 0
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Moderbolaget 2016-12-31 2015-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde virde
Russian Real Estate Investment
Company ( Sweden ) 1 AB 0 398
556653-9721 Stockholm 0,00%
Russian Real Estate Investment
Company Pyat AB 100 100
556656-5841 Stockholm 100,00%
Russian Real Estate Investment
Company Shest AB 100 100
556662-8011 Stockholm 100,00%
Russian Real Estate Investment
Company Syem AB 0 100
556656-6799 Stockholm 100,00%
LLC Ruric Management 159 159
1057812683928 S:t Petersburg 100,00%
Grechetto Holding Limited 47 822 47 822
HE208926 Nicosia 100,00%
Ignatson Invest Limited 9 9
HE333554 Nicosia 100,00%
EasyPay HoldCo B.V 16 444 0
65688732 Amsterdam 50,00%
LLC Ruric 2 0
1143703000493 S:t Petersburg 100,00%
LLC Glinki 2 0 0
1067847205810 S:t Petersburg 100,00%
LLC Litera 0 0
1057813078300 S:t Petersburg 100,00%
LLC Akcenter 0 0
1147746590320 Kineshma 60,00%
Cofulek Limited Liability Company 0 0
HE166876 Nicosia 65,50%
PT Easypay Indonesia National
Payment Systems 0 0
220814607174 Kuta 99,96%

64 636 48 688
Uppgifter om eget kapital och
resultat Eget kapital Resultat
Russian Real Estate Investment
Company Pyat AB 88 -15
Russian Real Estate Investment
Company Shest AB 82 13
LLC Ruric Management -16 089 -3 099
Grechetto Holding Limited 13 18
Ignatson Invest Limited 3 600 -4 738
EasyPay HoldCo B.V 35819 -1 579
LLC Ruric 32 226

Russian Real Estate Investment Company ( Sweden )1 AB och Russian Real Estate Investment Company Syem AB har
likviderats under aret.

LLC Glinki 2, orgnr: 1067847205810 med site i S:t Petersburg, dgs till 100 % av Russian Real Estate Investment Shest AB.
LLC Litera, orgnr: 1057813078300 med site i S:t Petersburg, 4gs till 100 % av Grechetto Holdings Limited.

LLC Akcenter, orgnr: 1143703000493 med séte i Kineshma, &dgs till 60 % av LLC Ruric.

Cofulek Limited Liability Company, orgnr: HE166876 med site i Nicosia, 4gs till 65,5 % av Russian Real Estate Investment
Pyat AB.

PT Easypay Indonesia National Payment Systems, orgnr: 220814607174 med séte i Kuta, 4gs till 99,96% av Easypay
HoldCo B.V.
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Not 15 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirde

Avgéende

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade

nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 16 Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Koncernen

Foretag
Organisationsnummer
New End Development Ltd
09651571

LLC Service Telecom
1155027000875

Avestra Group Holding Ltd
HE176890

Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
New End Development Ltd
09651571

Avestra Group Holding Ltd
HE176890

Siite

London

Moscow

Limassol

Siite

London

Limassol

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
0 0 797 409 848 803
0 0 -14 832 -51 394
0 0 782 577 797 409
0 0 -603 034 -586 323
0 0 -5 397 -16 711
0 0 -608 431 -603 034
0 0 174 146 194 375
2016-12-31 2015-12-31
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % virde virde
6 6
50,00%
1 1
35,00%
0 66 195 0
20,00%
66 202 7
2016-12-31 2015-12-31
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % virde virde
6 6
50,00%
66 195 0
20,00%
66 201 6

New End Development Ltd dger 50 % av andelarna i Halamar Golden Square Ltd och 50 % av andelarna i Halamar
Chancery Lane Ltd. Bada dessa bolag har byggnationsprojekt i centrala London.

Not 17 Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag

Halamar Golden Square LTD
Halamar Chancery Lane LTD
LLC Service- Telecom

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
119 284 109 064 119 284 109 064
54370 52 029 54370 52 029
20 865 0 0 0
194 519 161 093 173 654 161 093
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Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Andra langfristiga
virdepappersinnehav
Koncernen

Virdepapper

Gleneagles Investment Fund Ltd
Green Ocean Limited, Org.nr
MH96960. Andelar: 8,26 %

Moderbolaget
Virdepapper

Green Ocean Limited, Org.nr
MH96960. Andelar: 8,26 %

Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Slag av fordringar

LLC Buron
Ovriga langfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Upplupna intdkter
Forutbetalda leasingkostnader

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Ovanstaende aktieantal fordelar sig

enligt foljande
A-aktier
B-aktier

2016-12-31 2015-12-31
0 159 001
14 702 0
14702 159 001
2016-12-31 2015-12-31
14 702 0
14 702 159 001
2016-12-31 2015-12-31
65 093 0
0 10 996
65 093 10 996

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
0 0 878 0
8517 0 0 0
8517 0 878 0
Antal aktier Kvotvirde per

1 343 888 195
1 343 888 195

2016-12-31

1 330 266
1342 557 929
1343 888 195

aktie
0,13
0,13

2015-12-31

1 330 266
1342 557 929
1 343 888 195

Innehavare av B-Innehavare av B-aktier har ritt att erhalla utdelning och har ritt till en rost per aktie vid bolagets stimmor.
Innehavare av A-aktier har ritt till att erhalla utdelning och har riitt till tio roster per aktie vid bolagets stimmor.

Aktiekapitalet uppgar till 174 705 465 SEK.

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
10 610 0 0 0
10610 0 0 0
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Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Ovriga kortfristiga skulder

Kategori
Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

Moderbolaget

Kategori
Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut om 55 210 TSEK har aterbetalats under aret.

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Lone- och semesterskuld
Ovriga upplupna kostnader
Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores

Stillda siikerheter

Skulder for vilka sikerheter stillts

Ovriga skulder till kreditinstitut
Pantsatta virdepapper

2016-12-31 2015-12-31

0 -55210

-17 078 -3 225

-17 078 -58 435

2016-12-31 2015-12-31

0 -55210

-9 499 -1 029

-9 499 -56 239

Koncernen Moderbolaget

2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31

78 78 78 78

1404 1541 1404 1454

1482 1619 1482 1532
21 947 025
67 436 989
89384 014
89 384 014
89384 014

Koncernen Moderbolaget

2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31

0 55210 0 55210

0 74 401 0 74 401
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Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I januari 2017 har Ruric forvirvat 0,04 procent av aktierna i PT Easypay Indonesia National Payment Systems.

I januari 2017 forvarvade koncernen 100 procent av aktierna i Red Stone Development LLC. Bolaget tillhandahaller tjanster
for uthyrning av TV-skirmar for reklamidndamal.

I januari 2017 forviarvade koncernen ytterligare 15 procent av aktierna i Telecom Services LLC, vilket innebdr att bolaget
okar sin andel till 50 procent.

I februari 2017 har koncernen forvirvat ytterligare 5 procent av aktierna i Avestra Holdings Ltd, vilket innebir att bolaget
okar sin andel till 25 procent.

Not 28 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Stockholm

Ilya Sosnov Nikolai Berdin

Alisa Zotimova Tatiana Ottestig Pozdniakova

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldimnats den  juni 2017

Elena Entina
Auktoriserad revisor Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Russian Real Estate
Investment Company AB(publ) for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dessas finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for
att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r 1ampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

e inhimtar jag tillrdckliga och dndamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affdarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag
ar ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Russian Real Estate Investment Company
AB(publ) for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

e p# ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, fr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedomming med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den  juni 2017

Elena Entina
Auktoriserad revisor Far
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